Hlasovanie vilastnikov bytov a nebytovych priestorov

§ 14b

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia
nadpoloviénou vacésinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak hlasuju o

a) zmluve o spoloCenstve, jej zmene alebo o zru$eni, zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni
spoloCenstva a o povereni osoby opravnenej podpisat zmluvu o spoloCenstve,

b) volbe alebo odvolani predsedu,

c) stanovach spolo€enstva a zasadach hospodarenia spoloCenstva,

d) vySke odmeny predsedovi a ¢lenom rady a vySke mesacnych platieb za spravu
spoloCenstva,

e) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby
opravnenej podpisat’ tieto pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome,

f) vySke platby za spravu,

g) zmene formy spravy,

h) vySke odmeny zastupcu vlastnikov,

i) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a ucele pouZzitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane
rozsahu opravnenia disponovania s nimi,

J) zasadach ur€enia vySky mesacnych uhrad za plnenia,

k) zohladneni miery vyuzivania spolocnych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome,

[) suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt
ohrozovani alebo ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v . dome v
neprimeranom rozsahu,

m)suhlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhlad domu a zasahuje do spolo¢nych ¢asti domu, zasahuje
do spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spolocnych rozvodov vykurovania
a teplej uzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo prifahlého pozemku, ak zmluva
0 spoloCenstve alebo zmluva o vykone spravy neurcuje inak,

n) indtalacii alebo uprave spolo€nej antény alebo umiestneni elektronickych
komunikaénych sieti v dome, vratane zavedenia bezpelnostného kameroveho
systému v spolo¢nych ¢astiach domu a spolo€nych zariadeniach domu,

0) podani navrhu na exekuc¢né konanie,??®) alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej
drazby?!?2°) bytu alebo nebytového priestoru v dome,

p) najme a vypozicke spolocnych nebytovych priestorov, spolocnych ¢€asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva,

r) prave vyluéne uzivat nové spolocné Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo
prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla §
19 ods. 8.

s) prijati, zmene alebo zruseni domového poriadku.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaja rozhodnutia

dvojtretinovou vacsinou hlasov vsetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome, ak hlasuju o

a) zmene ucelu uzivania spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o uvere alebo jej zmene,

c) zmluve o zabezpeceni uveru alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome
uzivaju s pravom jej kupy po uplynuti dojednaného €asu uzivania, alebo jej zmene,



e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolo¢nej €asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu
alebo nového prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o
vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZzaduje sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou
bezprostredne susedit,

f) zriadeni vecného bremena k spoloénym €astiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k prifahlému pozemku.

(3) Suhlas vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje

pri rozhodovani o zmluve o

a) prevode vlastnictva nebytového priestoru, prifahlého pozemku, prisluSenstva alebo ich
Casti, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome,

b) vystavbe vyluéne novej spolo¢nej Casti domu, vyluéne nového spoloéného zariadenia
domu alebo vyluéne nového prisluSenstva, ktorymi sa dom poédorysne rozSiri a ktoré
budu prevadzkovo spojené s domom, alebo o jej zmene.

(4) O veciach, ktoré nie su upravené v odsekoch 1 az 3, je na prijatie rozhodnutia
potrebna nadpoloviéna vaésina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ktori su pritomni na schoédzi vlastnikov alebo sa zucastnili pisomného
hlasovania.

(5) Suhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome sa nevyzaduje pri montazi
zdvihacieho zariadenia podla osobitného zakonas))v spolo¢nych Castiach bytového
domu

(6) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie
o tej istej veci nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podla
odseku 1 do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje suhlas dvojtretinovej
vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani
o tej istej veci podla odseku 2 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa
vyzaduje suhlas Stvorpatinovej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podfa odseku 4 do jedného roka od
platného hlasovania o tej istej veci sa vyZzaduje suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

(7) Ak spolocenstvo tvori viac domov, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe, zmluve o
Uvere alebo jej zmene, zmluve o zabezpecleni uveru alebo jej zmene, rozdeleni
spoloCenstva a o pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav hlasuju iba vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome, ktorého sa predmet hlasovania tyka.



